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[l ritorno al residenziale
dei grandi investitori:
in due annidal 16 al 41%

Mercati in espansione. E il peso dei capitali istituzionali nel «living» europeo
Ltalia nel mirino: case per anziani, studentati € appartamenti gestiti in affitto

Evelina Marchesini

n tempo erano le compa-
gnie assicurative e le ban-
che a investire nel settore
residenziale. Poi, conl'av-
ventodelrealestatealivello
industriale, il settore & stato messoin
cantina. In Italia, gli appartamenti di
societa assicurative, banche ed enti
previdenzialisonostatioggettodiven-
ditedimassaall'iniziodegliannidue-
milaedaallora, quandosiparladiinve-
stimentiimmobiliaridapartediistitu-
zionali, sifariferimentoauffici, negozi,
centri commerciali, logistica, hotel. -
Orailresidenzialeétornatodimo-
da.Intuttoilmondo, Italiainclusa.La
stabilita del cash flow nel settore li-
ving, la liquidita degli asset, la bassa
volatilita dei global return e i grandi
cambiamenti sociali, demografici e
climaticirendono oggil’investimento
nell’immobiliareresidenziale partico-
larmenteappetibile non solo peripri-
vati, ma anche pericolossi dell'inve-
stimento istituzionale.

LasocietadiconsulenzaJLLhaap-
pena dedicato un reportal tema, dal

titolo «Growth opportunities in li-
ving», dalquale scaturisce un primo,
importante, dato: entro il 2030 un
terzo degli investimentiimmobiliari
diretti a livello globale riguardera il
settore del living,

«L’espansione geograficadell'in-
vestimentonellivinghaelevatosiail

‘ Entro il 2030 un terzo
degli investimenti
immobiliari direttia
livelio globale sara nel
settore abitativo

profilodel settore chelasuaquotadi
capitale nei flussi di investimento
globali, passandodal14%nel2010al
25%nel2020. Le nostre previsioni so-
nodiarrivareal 30% entroil2030» si
legge nelreport.

Idriver
Ifattorichedeterminanol’accelerazio-
nedelsettore dell’abitare sonodiversi,
dalturbanizzazionealle migrazioniin-
terne, dagliaspettidemografici(invec-
chiamentodella popolazione,aumen-
todeglistudenti, peresempio)aquelli
dell’economia familiare finoall’evolu-
zione culturale, che non vede pil la
proprietidella casa come un obiettivo
prioritario, sostituendol’abitazionedi
proprieta.con quellain affitto.

Inlineagenerale, dove cisonopos-
sibilitadisviluppare edifici da destina-
re all’affitto (case, residenze per stu-
denti, per anziani e cosi via) e condi-
zionidimercatoed economiche favo-
revoli, ci sono opportunita per gli
investitori istituzionali. Cosi, negli
Stati UnitiYelevataredditivita del set-
toreliving e la forte propensione verso
Paffitto da parte delle famigliehanno
resoil residenzialel'asset class pit1li-
quida per gli investitori immobiliari,
tanto chequestaeédiventatail compe-
titor diretto degli uffici.

Acacciadiopportunita
IlreportdiJLLdividei24 Paesianaliz-
zatialivelloglobale in quatiro catego-
rie di mercato: leading, intensifying,
fragmented e high barrier. Sono per
esempiomercatileadinggli Usa, il Re-
gnoUnito,laGermaniaeiPaesiBassi.
‘Gl intensifying si caratterizzano per
averegiaunbuonmercatodibasedel-
le residenze in affitto, buona traspa-
renza, proprieta istituzionale degli
immobili, nahannoancoramarginidi
miglioramento.
Esonometadigrandiinvestimenti
anchedaparte diistituzioniestere.Ne

sonounesempioCanada, Svezia, Dani-
marca, Francia, Giappone e Australia.

Dovedavverocisonoperoopportu-
nita allettanti sono i cosiddetti frag-
mentedgrowthmarkets. Questimercati
sonoterrenodicacciaper gliinvestitori
istituzionali di tutto il mondo, ma si
trovanoprevalentementein Europa. Si
definiscono frammentatiin quantogli
assetsonosviluppati, detenutie gestiti
daentitadipiccoladimensione,inmol-
ticasianchefamiglie. Gliasset dimag-
gioridimensionisonoconcentratinel-
legrandicitta. Chinefaparte? L'Italiadi

sicuro, nel mirino appunto dei grandi
investitoriche cercanounadiversifica-
zione del portafoglionelliving: casee
appartamenti residenziali, ma anche
studenthousing eresidenze peranzia-

niosanitarie. In questi Paesidal2018il
pesodel capitaleistituzionale nelliving
eradel16%,madal2018al2020tale pe-

so ¢ salito al 41 per cento.
L’ultima categoria di mercato &,

invece, poco appetibile. Ecomprende

CinaelIndia, maanche Coreadel Sud
e Svizzera.
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CRESCE LA DOMANDA DI RUSTICI
Rustici, ville e casali. Domanda da
sempre di nicchia, main crescita.

Secondo I'Ufficio studi di Tecnocasa,

queste soluzioni rappresentano il

ADOBESTOCK
— -

Regno Unito. Casea schlera inun quartlere diLondra

BONUS CASA fino al 110% Prodotti e servizi d’eccellenza per il maxi sconto

Cambiano proroga e detrazioni. Aumentano i beneficiari del Superbonus

La normativa si modifica al cambiare della Legge di Bilancio 2022. Il testo della manovra & ormai definito e ¢i sono ancora cambia-
menti al%’ageve!azione. Oltre al ben noto tetto {SEE di 25.000 euro per le villette, la proroga viene estesa fino al 2026, ma scende la
detrazione e quindi lo sconto applicabile per tutti.
Inzeimma, vita piit lunga al Superbonus 110%, ma con importi ridotti. In compenso aumentano i beneficiari e vengono ammesse le
strutture ricettive e turistiche fino a},2024. Allindirizzo hitp//www.ooverme iU superbonus & on-line if sito dedicato al Superbonus.
A seguire alcune aziende che hanno fatto dell eccellenza la'loro logica operativa negli isolanti a cappotto, nella ricarica per veicoli
‘elettrici, nella riqualificazione strutturalg ed energetica del patrimonio immobiliare.

GRIGOLIN, le soluzioni certificate per
Pisolamento termico efficiente della casa’

Per raggiungere gli
obiettivi prefissati dal
Decreto  Superbonus
110% uno degli inter-
venti trainanti & Iisola-
mento a cappotto degli
edifici.

Limportanza di vivere in
ambienti sani, con tem-
perature controliate e
ideali in ogni stagione, si
ottiene con un‘adeguata i
efficienza energetica che k
consenta un risparmio
immediato sulle boliette.
Da oltre 15 anni Grigolin
ha sviluppato una linea
di prodotti denominata Grigotherm:
le soluzioni ad alta efficienza certi-
ficate in Germania per isolamenti a
cappotto.

Grigolin prevede differenti cicli appli-
cativi con vari livelli prestazionali per
tutte le esigenze e sono disponibili
per i progettisti oggetti BIM, voci di
capitolato e dettagli costruttivi, tutti

0ceo

GRIGOTHERM

# crigoan

strumenti per progettare.

Realizzare un isolamento a cappot-
to richiede molta competenza, pro-
fessionalita e precisione, per questo
vengono fornite non solo le modalita
di posa ma anche corsi di formazione
agli operatori, direttamente in cantie-
re, per soddisfare ogni richiesta con
tempestivita.

Info: www.fornacigrigolin.it

AMTRON® COMPACT: Ia nuova soluzione
di ricarica MENNEKES perlacasa

Per incentivare fa scelta elettrica
nei contesti privati MENNEKES lan-
cia la nuovissima AMTRON® Com-
pact: una wallbox da parete che co-
niuga compattezza, funzionalitd e
prestazioni elevate, garantendo la ro-
bustezza tipica delle soluzioni di ricarica
AMTRON?®, con un occhio anche ai costi.
Il design compatto la rende perfetta
anche per i garage piti piccoli, ed il cavo

COMPATTA. Funzm
PREMIUM!

NUOVA AMTRON® COMPACT MENNER

integrato di 7,5 metri assicura la ricarica
di tutti i veicoli elettrici con il massimo
della maneggevolezza,

Resiste ad acqua e polvere con cer-
tificazione IP54, e pud essere quindi
instaliata liberamente anche in spazi
esterni. AMTRON® Compact & la “scos-
sa elettrica” che ogni casa stava aspet-
tando!

Info: www.chargeupyourday.it

% MENNEKES

MY POWER CONNECTION

M3S SpA — monitoraggio, salvaguardia e riqualificazione territoriale

M3S SpA risponde all'enor-
me richiesta del mercato
nazionale di Servizi Integrati
di Monitoraggio, Alta Sor- !
veglianza e Progettazione
volti alla messa in sicurezza
di manufatti edili e civili di
rilevante importanza infra-
strutturale e storico-monu-
mentale. Tali servizi vengono §
proposti da M3S come“chiavi %
in mano’, includendo tutte le
attivita per la valutazione
dello stato dell‘opera, dalle
indagini preliminari allin-
stallazione di sensori, dal
processamento dei dati fino
alla sorveglianza continua ef-
fettuata da una propria cen-
trale di sorveglianza attiva
h24-7/7, dalle valutazioni di fattibilita
e vulnerabilita fino alla progettazione
ed al controllo di gestione delle opere.
M3S & impegnata in attivitd di Ricer-
ca e Sviluppo e nell'applicazione di
Servizi Integrati strumentali alla mes-
sa in sicurezza ed alla riqualificazione
strutturale ed energetica di qualunque

manufatto nei settori edile, civile, TLC,
monumentale, stradale e ferroviario. In
particolare ha sviluppato un proprio
un modulo standard di monitoraggio
che rivela, analizza e restituisce valori
di accelerazioni, velocita, vibrazioni e
spostamenti utilizzando un unico sen-
sore gestibile da remoto.

Stand Main Sponsoring M3S SpA - Assemblea Nazionale ANCI - Parma, Novembre 2021

M3S & impegnata a fianco di ANCI nel
riqualificare i Piccoli Comuni Italiani
al di sotto dei 5000 abitanti che pos-
sono aderire all'iniziativa ottenendo
immobili piu sicuri ed efficienti attra-
verso la riqualificazione sia strutturale
sia energetica con l'utilizzo delle pilt
moderne ed efficienti tecnologie. In-

clusi in questo grande pro-
. getto nazionale anche tutti
" i manufatti strategici all'in-
@ terno di questi Comuni con
l'opportunita unica per le
Pubbliche Amministrazioni
di poter provvedere al mo-
nitoraggio, all'analisi, alla
verifica di sicurezza di Ponti
e Scuole. Per questo nasce
anche liniziativa di Ponti e
Scuole Piccoli Comuni, che
consente di provvedere in
modo semplice e definitivo
' a problematiche collettive
di esiziale importanza strate-
gica ed infrastrutturale, con
una copertura economica gia
a bilancio.

M3S rappresenta un'eccel-
lenza italiana che integra neile proprie
attivita tutte le migliori soluzioni tecni-
che e tecnologiche finalizzate all’alta
sorveglianza ed alla riqualificazione
strutturale ed energetica del patrimo-
nio immobiliare ed infrastrutturale su
tutto il territorio nazionale.

Info: www.m3sspa.it
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22,1% del totale di quelle realizzate
dalle agenzie (erano il 18,5% due anni
fa). Secondo Tecnocasa, al risuitato
ha contribuito anche la possibilita di
usufruire del superbonus.

' Latecnologia

] per 'aria pulita

nell’offerta
degli hotel

Accoglienza
La salubrita degli spazi

Maria Chiara Voci

nnuovo, importantissimo,
U bene ¢ oggial centrodell’of-
ferta diunhotel dialta cate-
goria:laqualita e salubrita dell’aria
che sirespira dentro gli ambienti
indoor. Fraiprimigruppiascom-
mettere sulla qualita dell’aria co-
me “servizio” per gli ospiti c’e il
gruppo Hilton. Che,a Venezia, al-
Photel Molino Stucky hadecisodi
implementare unsistema disani-
ficazione del’ambiente tramite fo-
tocatalisiin tutti gliascensorie nei
localidel centro congressi. Tecno-
logiaaggiuntaecomplementareal
‘sistema di ventilazione meccanica
controllata gia in funzione nei di-
versi blocchi dell'immobile. 11 si-
stema — fornito dalla Sanixair,
start-up milanese - sibasa suun
sistema PCO (PhotoCatalytic Oxi-
dation), sanifica cio¢I'aria imitan-
do cio che succede in natura nel
processodifotocatalisiattraverso
unadoppiareazione diossido-ri-
duzione, che sfruttal’assorbimen-
todienergiaradiante (luce visibile
o raggi UV) da parte di un semi-
conduttore. Questo, colpito dalla
luce, attivala fotocatalisi. Sigene-
ranocosiionichealorovoltasiag-
greganoin perossidodiidrogeno
(ciogé acqua ossigenata) capace di
distruggere la maggior parte di
batteri, virus, muffe e odori. A ri-
sultare continuamente sanificate
(sottoposte a una nebulizzazione
| costantediacquaossigenata)sono
soprattuttole superfici (pulsantie-
reemaniglie, tavoli, sedie, banconi
eporte del centro congressi).
Stessosistema —fornitosempre
da Sanixair — éstatodirecentein-

‘ Le soluzioni esistono
da tempo ma solo
il rischio Covid ha fatto
apprezzare ai clienti
questiinvestimenti

stallatoanche neglihotel Sheraton
diMalpensae San SiroealMariott
di Roma. Tutti hotel (compreso
quello di Venezia) che vedono la
constilenza gestionale della socie-
ta Rinascimento Valori, che sul-
Pariapulitastascommettendo co-
me nuovo benefit. Aiclienti di tutti
questialberghi, comeservizioag-
giuntivo, vieneanche offertala di-
sponibilita (durante tutto il sog-
giorno)didispositivi portatili Bre-
atheMe, piccolidevice daindossa-
re, perpurificarel’aria con piccole
scariche elettriche che generano
un vento di ioni negativi.

Unrecente studio, promossoda
Honeywell - big mondiale dei si-
stemidiBuilding Automation ap-
plicataall’edilizia — ha dimostrato

_come i purificatori d’aria mobili

Hepa, posizionati inluoghi strate-
gici, possano catturare fino al 97%
delle particelle pit1 piccole.

«llsettore deglialberghi é stato
particolarmente colpito dallapan-
demia - spiega Manish Sharma, vi-
cepresidente, chief technology e
chief productofficer di Honeywell
Building Technologies —. Per que-
stolestrutture stanno prendendo
provvedimenti per garantire
umn’alta qualita del’aria interna».

Infine, colpisce una delle pro-
poste in mostra alla recente fiera
HoteldiBolzano. L’aziendaveneta
Pulimavha proposto’applicazio-
nedelsistema Ariapura (un siste-
madifiltraggiointre fasiintegrato
con carboni attivi e filtri Hepa infi-
bre di vetro o sintetiche per neu-
tralizzare particelle fino a 0,1 mi-
cron)applicatoaunaspeciale “cu-
pola”, unasoitadibollatrasparen-
te, capientelo spazio diun doppio
lettoperrelax didue persone e ser-
veaintegrarel'offertadiSpaecen-
tribenessere.
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